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Le PEB climatique, une innovation pour
un habitat adapté aux défis de demain

La performance énergétique des batiments (PEB) est devenue un critére incontournable dans toute transaction
immobiliére. Créfinance entend aller plus loin en introduisant le PEB climatique. Les explications de Ivan Marsily,
Cofondateur, et Geoffrey De Schepper, Cofondateur et administrateur de Créfinance. Texte:rnippe vanLil

cquérir un bien immobi-

lier résidentiel implique

aujourd'hul de naviguer

dans un paysage réglemen-

talre et financler de plus en
plus complexe. Au coeur des préoccupations,
le certificat PEB, véritable carte d'identité
énergétique des bitiments, est devenu un
facteur clé. Obligatolre en Wallonle pour la
vente ou la location d'un blen immobilier, il
détermine unscorede A++aG.

Comme l'explique Geoffrey De Schepper,
« cecritére influence non seulement la valeur
du blen, mais aussi les conditions d'octrol
de crédit. Plus le score est bas, plus faible
sera généralement le taux obtenu auprés
des banques. A la suite des directives euro-
péennes, elles font de plus en plus attention
au niveau énergétique du parc immobllier. «

Du constat énergétique A

I'anticipation climatique

Sl le PEB énergétique évalue la consomma-
tion d'un biitiment, le PEB climatique, lui,
se projette dans l'avenir pour analyser la
résillence d'une propriété face aux risques
futurs. « Le PEB climatique est un rap-
port qui comporte trols scénarios : "worst
case’, ‘middle case’ et 'best case’. Basés sur
les Accords de Parls, ces scénarios nous
donnent 'évolution du climat jusqu’en 2100
sur la base de plusieurs critéres : les aug-
mentations de température, la sécheresse,
les vents violents, les feux de forét et les
Inondations «, précise Ivan Marsily.

Cette analyse prédictive proposée par
Créfinance est rendue possible grice & un
partenartat exclusif en Belgique avec Mitiga
Solutlons. « Issue du Centre national de super
calcul de Barcelone et surtout un partenaire

2

de Microsoft, cette société est spécialisée
dans la modélisation des risques clima-
tiques », reléve Ivan Marsily. « Soutenue par
des Instances comme I'ONU et la Commis-
slon européenne, Mitiga a construit la plate-
forme ' EarthScan.' S'appuyant sur des don-
nées de laNASA et des principessatellitalres,
ce logiclel permet de réaliser un scannage
précis de la position de la maison du client
et d'effectuer toute I'étude sur I'tmpact des
changements climatiques surson blen. »

Un outll concret pour le propriétaire

Loin d'&re un simple document théorique, le
rapport d'une quinzaine de pages rédigé par
Créfinance se veut un guide pratique pour le
propriéeaire. [l permet de prendre des décisions
de rénovation éclairées et ciblées en fonction
des risques les plus prégnants pour le blen.

Nous permettons ainsi au propriétaire d’anticiper
plutét que se retrouver dans une situation ou il

doit subir une catastrophe. - Geoftrey e Schepper

’ Notre initiative démontre que l'innovation
est possible dans ce secteur d’activité qui,
apparemment, ne bouge pas trop. - wanMarsity

Ivan Marsily donne des exemples
concrets lies & trois types de risques. « Le
risque de canicule en est un premler. Si
notre rapport identifie un risque élevé de
surchauffe, nous conselllons par exemple
au propriétaire d'installer des chissis avec
un filtre qui refléte la chaleur. Un deu-
xléme type de risque et liée aux inonda-
tions. Pour un blen situé prés d'un cours
d’eau, le service Crefinance peut suggérer
I'installation de barriéres anti-inonda-
tion. Un dernler exemple est le risque de
sécheresse. Si I'ilmmeuble est bitl sur un
sol arglleux susceptible de se contracter
et de fragiliser les fondations, le service
Crefinance peut recommander de plan-
ter certains types d'arbustes qul aldent &
maintenir I'humidité des sols. »

L'initiative de Créfinance, on le com-
prend, a pour objectif de passer d'une pos-
ture de réaction en cas de probléme & une
logique d'anticipation face aux risques.
« Nous permettons ainsi au propriétaire
d'anticiper plutdt que se retrouver dans une
situation ol 1l dolt subir une catastrophe »,
résume Geoffrey De Schepper. Adapter son
blen aux changements i avenir, c’est aussi
blen entendu sécuriser son investissement.
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Créfinance offre ce rapport & tous ses clients
qui souscrivent un crédit ou une assurance.
« Nous positionnons ce service comme
une plus-value différenclante par rapport
au marché traditionnel. En tant que cour-
tler, notre ambition est de faire bouger les
lignes », Insiste Ivan Marsily. « Notre initia-
tive démontre que I'innovation est possible
dans ce secteur d'activité qui, apparem-
ment, ne bouge pas trop. »

De falt, cette démarche suscite déja I'inté-
réc de grands acteurs bancaires et du monde
politique. « Nous avons notamment établl
des contacts avec le cabinet du ministre wal-
lon de I'Energle pour présenter notre projet
et réfléchir & son Intégration dans un cadre
plus large », reléve Ivan Marsily. « L'étape
sulvante serait d'inciter les banques & inté-
grer le PEB climatique dans leurs condi-
tions. Elles pourralent par exemple offrir
une réduction de taux aux clients qui s'en-
gagent dans cette démarche préventive. »

Entransformant une contrainte potentielle
enunservice d'accompagnement, Créfinance
ne se contente pas de financer des murs, Elle
contribue & bitir un habitat plus résilient et
durable pour lesdécennies dvenir. m
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